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Введение

Проект изменений правил землепользования и застройки Писаревского сельского поселения Тулунского района Иркутской области выполнен по решению главы Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области (Постановление администрации Писаревского сельского поселения от 26.08.2022 г.  №107 «О подготовке проекта внесение изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, утверждённые решением Думы Писаревского сельского поселения от 30.04.2014г. №34 (в новой редакции от 20.12.2019г.  №83 утверждены решением Думы Писаревского сельского поселения)», согласно статьям 31, 33, Градостроительного кодекса Российской Федерации, с целью обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, правообладателей земельных участков. 
Изменения картографической части проекта правил землепользования и застройки Писаревского сельского поселения Тулунского района Иркутской области выполнены в отношении населенных пунктов – п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, п. 1-е отделение Государственной селекционной станции, п. Центральные Мастерские, в установленных, генеральным планом Писаревского сельского поселения, границах населенных пунктов.
Согласно ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации пересечения границ территориальных зон с земельными участками не допускается. Карты градостроительного зонирования п. 4- отделение Государственной селекционной станции, п. 1-е отделение Государственной селекционной станции, п. Центральные Мастерские правил землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области не учитывают фактическое состояние территории, что препятствует использованию земельных участков в их фактических границах законно, и требует изменений конфигурации отображённых градостроительных зон и приведения их к фактическому землепользованию. 
Исправление градостроительного зонирования, влечет необходимость исправления функционального зонирования в генеральном плане Писаревского сельского поселения, в ближайшей перспективе.
Изменения в статью 34 «Производственные зоны», текстовой части правил землепользования и застройки, в градостроительный регламент «Зона производственных объектов (П-1)», обусловлены необходимостью дополнения видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства с вспомогательным видом использования «Размещение гаражей для собственных нужд (код  2.7.2)»
 .
РАЗДЕЛ I. Изменения в КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
п. 4-е отделение Госудасртвенной селекционной станции, п. 1-е отделение государственной селекционной станции, п. центральные мастерские
Графические изменения произведены с целью обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, правообладателей земельных участков, Настоящий проект приводит градостроительные зоны п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, п. 1-е отделение Государственной селекционной станции, п. Центральные мастерские сложившемуся использованию земель, устраняет пересечения границ зон с границами существующих земельных участков.
Для включения в границы зоны застройки жилыми домами (Ж-1) земельные участки под существующим землепользованием (согласно ортофотоплану 2007г.) изменены (выровнены).

Внесены изменения в Правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, в части градостроительного зонирования:
- по заявлению заместителя директора по селекционной работе, и.о. заведующего отделом селекционной станции сельскохозяйственных культур ФГБНУ «Иркутский НИИСХ» Юдина А.А. от 13.11.2020г. изменены конфигурации зон жилой застройки (Ж-1) и общественно-деловой (ОД-1) в отношении формируемого земельного участка под существующим объектом (административное нежилое здание ФГБНУ «Иркутский НИИСХ») (38:15:220101:872) по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 69; 

- по заявлению Юдина А.А. от 25.08.2022г. собственника земельного участка, расположенного по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 70А, с кадастровым номером 38:15:220101:1051 изменены конфигурации зон общественно-деловой зоны (ОД-1) и зоны сельскохозяйственного производства (СХ-2);
- по заявлению Агошковой О.А. от 25.08.2022г. правообладателя земельного участка, расположенного по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 1Б, с кадастровым номером 38:15:220102:123, в целях использования земельного участка по назначению «для ведения личного подсобного хозяйства» изменены конфигурации зон зеленые насаждения общего пользования (Р-2) и зоны застройки жилыми домами (Ж-1). Письмом Правительства Иркутской области от 01.06.2020г. №03-П91-24/20 подтверждено, что земельный участок с кадастровым номером 38:15:220102:1238 не относится к землям лесного фонда;
- по заявлению Разумовой Е.В. от 25.08.2022г. правообладателя земельного участка, расположенного по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Садовая, 23 с кадастровым номером 38:15:220102:537, в целях использования земельного участка по назначению «для ведения личного подсобного хозяйства» изменены конфигурации зон природного ландшафта (Р-1) и зоны застройки жилыми домами (Ж-1). Письмом Управления президента РФ по работе с обращениями граждан и организаций от 24.03.2020г. №А26-11-19760991 подтверждено, что земельный участок с кадастровым номером 38:15:220102:537 не относится к землям лесного фонда;

- в целях формирования земельного участка под зданием администрации Писаревского сельского поселения расположенного по адресу:   изменены конфигурации зоны производственных объектов (П-1) и зоны объектов общественного делового назначения (ОД-1) для приведения в соответствие фактическому землепользованию;

- по заявлению Денисова О.В.  от 26.02.2020г. правообладателя земельного участка, расположенного по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 1-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Лесная, 2, с кадастровым номером 38:15:120101:211, в целях формирования земельного участка путем перераспределения изменены конфигурации зон природного ландшафта (Р-1) и зоны застройки жилыми домами (Ж-1);
- по заявлению начальника Тулунского АО «Иркутскнефтепродукт» Михальченко Г.Н. от 02.10.2020г. в соответствии с требованиями Федерального закона от 21.07.2011 N 256-ФЗ "О безопасности объектов топливно-энергетического комплекса"  между  земельными участками, расположенными по адресу: Иркутская обл., р-н Тулунский, п. Центральные мастерские, ул. Совхозная, 70 (38:15:120201:7), для осуществления деятельности предприятия и   Иркутская область, р-н Тулунский, п. Центральные мастерские, ул. Совхозная, 72 (38:15:120201:321) изменены конфигурации зон природного ландшафта (Р-1) и зоны производственных объектов (П-1);
- в целях использования земельного участка, расположенного по адресу: Иркутская область, р-н Тулунский, д. Булюшкина ул. Депутатская, д. 10 А, с кадастровым номером 38:15:150101:404 по назначению «для ведения личного подсобного хозяйства» изменены конфигурации зоны объектов общественного делового назначения (ОД-1) и зоны застройки жилыми домами (Ж-1) для приведения в соответствие фактическому землепользованию.

В карте градостроительного зонирования п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, п. 1-е отделение Государственной селекционной станции, п. Центральные мастерские правил землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области изменить следующие градостроительные зоны:
	Включить существующий огороженный земельный участок под объектом ФГБНУ «Иркутский НИИСХ» (38:15:220101:872)  по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 69 в зону объектов общественного делового назначения (ОД-1), 
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	изменив конфигурацию границы зоны застройки жилыми домами (Ж-1) и зоны объектов общественного делового назначения (ОД-1)
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	Зону объектов общественного делового назначения (ОД-1) в границах земельного участка (38:15:220101:1051) по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 70А

	[image: image4.png]€3 Kapra 2011 sepons 11.13.60 - [DAKAPTHI v MAHOPAMAMCK38\ocre
3 Oain Npsers Bua 1

v KOS W = PO | T G
e UE IR

o
uiraty ) Obwertos: 99362 / 2 (orobpaxe:
28915541 00 231), DAKAPTH n [TAHOPAMA\OPTOGOTOTIAL




	[image: image5.png]©ain Baa Cepouc Capaska

@S DAL L

(9]
bl
(Y

s
H
: [P]
a
TpaHus!
Tpanmub!
g [
£
% ]

3

YenosHble 0603HaYeHUs

) xapra 1-e ora. [CC - BuicTpuiii npocmotp ACDSee.

TpaHnubl
v
. TaepNACHHAR TPAHILA HACENHHOO NYHITa
4 D Ipanuya kanactposoro keaprana
=
£ Fpanuia semens s yuaction
B Kunan soHa
KA| oua sacTpoian wanim mowamn
30Ha 3aCTPOMKM XMTbIMKM AOMamMK (NPOeKT.)
3 ObuecTaeHHo-AenoBan 3oHa
2
H
E T T e
=

3oKa 0BTeKTO 0BLLECTEHHO-ASNOROTD HAGHAYEHNS (NPOSIT.)

30Ha CENbCKOXOSANCTBEHHOTO UCTONb3OBaHMA

30Ha 0LEKTOB CeNbCKOXOIAACTBRHHORO HasHAUeHNA

BoHa peKpeaLlMoHHoro HasHaveHHs

3owa npupoaKoro nanawadTa

TepPUTOPHil ANIA KOTOPBIX FPAAOCTPOUTENbHBIiA

pernameHT He ycTaHasnueaeTcs

Kareropwii sevens
Sowa cenbcroxosAACTRSHHS yroAUi:

3owa necos

30Ha BopHsix OBbeKTOR

TpaHMLis! TEPPUTOPUI Ha KOTOPbIE ACHCTEME MPAROCTPONTENBHOO

1/6 | xapra 1-¢ 012, [CC | 2544.4 Kb | 4979,3755x24b JPEG | flava smeness: 23.12.2019 1331:17 | 50%

30HBI C 0COBLIMM YCTIOBUSIMY UCTIONB30BAHNS TEPPUTOPUN
CaHVTapHO-3aTHBIE 30HEI

[

!

(C=DEa8 X

KpecTasticko-chepmepcroe xosaiceTao (R 300 )
TparccbopmaToprisix noacTanLwt (R 10 )
Fapaxelt pasobpartsi (R 100 m)

OxpanHble 0HbI

Bosaywksie N13M anpaxerute 10 kB (R 10 m)

Vicrouukos sogocHaberus (R 50 )

dkennukaums:

CywecTaylowve 0BbekTbI

2 - Marasun
3 - KoX flenucos O. B.

AU
Pabouniicron I N





	изменить соответственно на зону сельскохозяйственного производства (СХ-2);
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	Зону зеленые насаждения общего пользования (Р-2) в границах земельного участка (38:15:220102:1238) по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 1Б
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	изменить на зону застройки жилыми домами (Ж-1) для дальнейшего использования в соответствии с разрешенным использованием земельного участка
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	Зону природного ландшафта  (Р-1) в границах земельного участка (38:15:220101:537) по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Садовая, 23
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	Изменить на зону застройки жилыми домами (Ж-1) для дальнейшего использования в соответствии с разрешенным использованием земельного участка
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	Зону производственных объектов  (П-1) в границах  формируемого земельного участка под зданием администрации Писаревского сельского поселения расположенного по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, д. 36
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	изменить на зону объектов общественного делового назначения  (ОД-1) в целях дальнейшего формирования
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	Зону природного ландшафта  (Р-1) в границах формируемого земельного участка путем перераспределения к существующему земельному участку (38:15:120101:211) по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 1-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Лесная, 2
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	Изменить на зону застройки жилыми домами (Ж-1)
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	Зону природного ландшафта  (Р-1) между  земельными участками, расположенными по адресу: Иркутская обл., р-н Тулунский, п. Центральные мастерские, ул. Совхозная, 70 (38:15:120201:7), для осуществления деятельности предприятия и   Иркутская область, р-н Тулунский, п. Центральные мастерские, ул. Совхозная, 72 (38:15:120201:321)
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	Изменить на зону производственных объектов (П-1)  
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	Зону общественного делового значения  (ОД-1) в границах земельного участка расположенного по адресу: Иркутская область, р-н Тулунский, д. Булюшкина ул. Депутатская, д. 10 А, с кадастровым номером 38:15:150101:404 
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	изменить на зону застройки жилыми домами (Ж-1)  в соответствии фактическому землепользованию
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РАЗДЕЛ II. ИЗМЕНЕНИЯ В ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Внести изменения статью 33. Общественно-деловые зоны




    Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, с основными видами разрешенного использования Зоны объектов общественного делового назначения (ОД-1) дополнить видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства Размещение объектов для отдыха /5.0/Объекты: детские площадки; спортивные площадки; площадки для отдыха.
Внести изменения в статью 34. Производственные зоны
По заявлению Кононенко М.А.  от 29.04.2021г. правообладателя объекта капитального строительства (гараж), расположенного по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, строение 27В с кадастровым номером 38:15:220102:1042, в целях установления разрешенного использования земельному участку в соответствии с фактическим его использованием «Размещение гаражей для собственных нужд» в градостроительный регламент «Зона производственных объектов» (П-1) 
-  части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков, включить вид разрешенного использования земельных участков «Размещение гаражей для собственных нужд» /2.7.2/  
-  установить размещение объектов капитального строительства с описанием вида разрешенного использования
	Размещение гаражей для собственных нужд /2.7.2/  
Объекты:

1.  гаражи;
Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации



-  установить предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	1. Минимальный размер земельного участка – 20 кв.м. 

2.Минимальный отступ от границы земельного участка не устанавливается. 

3.Максимальное высота зданий строений сооружений – 3 м

4. Максимальный процент застройки не устанавливается 
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