 РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ТУЛУНСКИЙ РАЙОН

Писаревское муниципальное образование

Администрация Писаревского сельского поселения

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний
по вопросу рассмотрения проекта новой редакции правил землепользования

и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, утвержденных решением Думы Писаревского сельского поселения от 30.04.2014г. №34 (в редакции решения Думы от 17.11.2022г. №10)

«07» августа 2024 года

I.Основания проведения публичных слушаний:

Градостроительный кодекс Российской Федерации № 190-ФЗ от 29.12.2004г.;

Федеральный закон от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

Федеральный закон от 11 марта 2022 г. № 58-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»

Устав Писаревского   муниципального образования Тулунского района Иркутской области

Положение о публичных слушаниях утвержденное решением Думы Писаревского сельского поселения от 19.03.2019 года № 54 «Об утверждении Положения о публичных слушаниях в Писаревском сельском поселении»;

Постановление администрации Писаревского сельского поселения от 21.06.2023 г № 161 «О подготовке проекта «Внесения изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, утверждённых решением Думы Писаревского сельского поселения от 30.04.2014г.№ 34 (в редакции Решения Думы от 17.11.2022г. № 10)»

Постановление администрации Писаревского сельского поселения от 08.06.2024г. № 166 «О назначении публичных слушаний по вопросу рассмотрения проекта новой редакции правил землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, утвержденных решением Думы Писаревского сельского поселения от 30.04.2014г. №34(в редакции решения Думы от 17.11.2022г. №10)»;
II. Общие сведения о внесении изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, представленных на публичных слушаниях:
Территория разработки: Писаревское муниципальное образование Тулунского муниципального района Иркутской области. 

Разработчик: Общество с ограниченной ответственностью «Проектно-планировочная мастерская «Мастер-План»
 III.  Форма оповещения о проведении публичных слушаний:
Оповещение о начале публичных слушаний по проекту опубликовано: в периодическом печатном издании - газете «Писаревский Вестник» от 08 июля 2024 года № 19, на официальном сайте Писаревского сельского поселения информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в разделе "Объявления"; на информационных стендах в местах массового скопления граждан; на информационном стенде в здании администрации Писаревского муниципального образования, по адресу: 665254, Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 36; 

Проект опубликован 15.07.2024г. на официальном сайте Писаревского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://писаревское.рф/  во вкладке «Градостроительное зонирование» 

IV. Участники публичных слушаний:

Жители Писаревского сельского поселения депутаты Думы Писаревского сельского поселения, сотрудники администрации Писаревского муниципального образования, заинтересованные лица.  

V. Сведения о проведении экспозиции материалов по вопросу рассмотрения Проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования:
Место, дата открытия экспозиций проекта (15.07.2024г.):

· 665254, Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 36 (Администрация Писаревского муниципального образования) 

Срок, время проведения экспозиций проекта: 

-
в период с 15.07.2024г. до 05.08.2024г. (ежедневно с понедельника по пятницу с 8-00 до 16-00 часов (перерыв с 12-00 до 13-00 часов).

и на официальном сайте Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области по адресу: https://писаревское.рф/.  в сети «Интернет» в разделе "Градостроительное зонирование" 
VI.
Сведения о проведении публичных слушаний:
Публичные слушания проводились в соответствии постановлением администрации Писаревского сельского поселения от 08.06.2024г. № 166 «О назначении публичных слушаний по вопросу рассмотрения проекта новой редакции правил землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, утвержденных решением Думы Писаревского сельского поселения от 30.04.2014г. №34(в редакции решения Думы от 17.11.2022г. №10)»;
Процедура публичных слушаний проходила с 15.07.2024г. до 05.08.2024г
Дата проведения собраний по вопросу, рассматриваемому на публичных слушаниях – 
 05.08.2024г
Место и время проведения собраний: 
     - в п. Иннокентьевский на 05.08.2024 года в 10.00, по адресу: п. Иннокентьевский, ул. Целинная, 11(беседка);

     - в п. Центральные Мастерские на 05.08.2024года в 12.00, по адресу: п. Центральные Мастерские, ул. Центральная, 1А (в здании клуба);

     - в п. отделение №1 Государственной селекционной станции на 05.08.2024года в 13.00, по адресу: п. отделение №1 Государственной селекционной станции, ул. Зерновая, 13-2 (у магазина).

     - в д. Булюшкина на 05.08.2024года в 14.00, по адресу: Булюшкина, ул. Школьная, 16 (клуб);

     - в п. отделение №4 Государственной селекционной станции на 05.08.2024года в 16.00, по адресу: п. отделение №4 Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 36 (здание администрации);

Тема публичных слушаний: Рассмотрение проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области, утвержденные Решением Думы Писаревского сельского поселения от 27.12.2013 г. № 21".
Количество зарегистрированных участников публичных слушаний: 81 человек, среди них:
жители населенных пунктов:72 человека;   

представители администрации Писаревского муниципального образования: 5 человека;

депутаты Думы Писаревского сельского поселения: 2 человека; 
председательствующий на публичных слушаниях – Гильдебрант Инна Геннадьевна, глава Писаревского муниципального образования председатель комиссии по землепользованию и застройке.
Секретарь публичных слушаний: Савостьянова Оксана Васильевна, ведущий специалист администрации Писаревского муниципального образования:
во время проведения публичных слушаний были организованы выступления главы Писаревского муниципального образования, с демонстрацией материалов, участникам публичных слушаний.
VII.  Замечания и предложения по рассмотрению Проекта:
В администрации Писаревского муниципального образования, расположенном по адресу: 665254, Российская Федерация, Иркутская область, Тулунский район, п.4-е отделение Государственной селекционной станции, ул. Мичурина, 36, ежедневно с понедельника по пятницу с 8-00 до 16-00 (перерыв с 12-00 до 13-00), с 15 июля 2024 года до 05 августа 2024года, по электронной почте: pisarevskoe_s.p@mail.ru, посредством официального сайта Писаревского муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (https://писаревское.рф/)
1) В процессе обсуждения:
В день поведения собрания в процессе обсуждения представленных материалов Проекта внесения изменений в Генеральный план Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области на публичных слушаниях поступило заявление от участника публичных слушаний Лемешева Г.И который внес предложение внести в границы населенного пункта п. отделения №4 Государственной селекционной станции: мастерскую пчеловода и земельный участок расположенные по адресу 60м на север от здания метеостанции в восточной стороне от пос. 4 отделение Государственной селекционной станции.
2) В письменной форме поступило заявление: 
В письменной форме поступило заявление от Беломестных Арины Равильевны

проживающей по адресу Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение ГСС, ул. Тепличная, 17, (Приложение №2). 

2.1. Заявление:
В рамках проведения публичных слушаниях по проекту внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования направляю следующее предложение:

Прошу предусмотреть относительно территории, расположенной в районе д. Булюшкина (схема прилагается), функциональную и соответствующую территориальную зону для размещение следующих объектов:

- рыбная ферма;

- гостевые дома для целей агротуризма.
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3) Предложения и замечания посредством официального сайта Писаревского муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://писаревское.рф/ не поступили.

4) В форме электронного документа в адрес организатора публичных слушаний (pisarevskoe_s.p@mail.ru) от заинтересованных лиц:
поступило предложение от ООО «Управление АЗС» (ИНН 5501244039, КПП 550601001, ОГРН 1125543050731; 664010 г. Омск, ул. Масленикова, 70) №90/08/24 от 01.08.2024 (вх.№611 от 01.08.2024). (Приложение №3)
4.1) Предложение:

В соответствии со статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации ООО «Управление АЗС» сообщает о намерении принять участие в публичных слушаниях по Проекту и просит рассмотреть следующее предложение (замечание) по Проекту:
- установить в Правилах землепользования и застройки Писаревского муниципального образования применительно к землям, непосредственно прилегающим (смежным) к земельному участку с кадастровым номером 38:15:1502023:121, территориальную зону «Зона транспортной инфраструктуры»
(ПЗ-5), градостроительный регламент которой предусматривает вид разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса» (код 4.9.1) в качестве основного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Обоснование предложения (замечания):
ООО «Управление АЗС» на праве собственности принадлежит земельный участок с кадастровым номером 38:15:150203:121, площадью 2 959 кв. м, категория: земли населенных пунктов; разрешенное использование: для строительства автозаправочной станции, адрес: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира; Иркутская область, Тулунский район, д. Булюшкина, ул. Трактовая, 2 б.

На указанном земельном участке расположен принадлежащий ООО «Управление АЗС» на праве собственности объект недвижимого имущества - Сооружение: Автозаправочная станция, кадастровый номер 38:15:150203:122, площадь 26,7 кв. м., адрес: Иркутская область, Тулунский район, д. Булюшкина, ул. Трактовая, строен. 2б. Указанный объект был построен и введен в эксплуатацию в 2010 году в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Информация о факте расположения на земельном участке данного объекта капитального строительства отражена в приложенных к настоящему предложению выписках ЕГРН на указанные земельный участок и сооружение.

Согласно Проекту в отношении земельного участка с кадастровым номером 38:15:150203:121 предусмотрена территориальная зона «Зона транспортной инфраструктуры» (113-5), градостроительный регламент которой позволяет размещать на земельных участках в ее границах здания и сооружения [image: image3.jpg]


дорожного сервиса: заправка транспортных средств, объекты дорожного отдыха (мотели, магазины сопутствующей торговли, объекты общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса), [image: image4.jpg]


автомобильные мойки, объекты ремонта автомобилей (включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Росреестра от  10.11.2020 N П/0412).

Установление в отношении земельного участка с кадастровым номером 38:15:150203:122 указанной территориальной зоны соответствует его фактическому использованию (размещение АЗС) и полностью устраивает ООО «Управление АЗС».

Однако в отношении земель (земельные участки не сформированы), непосредственно прилегающих и окружающих земельный участок с кадастровым номером 38:15:150203:121, Проектом предусмотрена территориальная зона «Зона отдыха» (РЗ-2), градостроительный регламент которой не позволяет размещать объекты дорожного сервиса.

В перспективе ООО «Управление АЗС» планирует развивать принадлежащую ему автозаправочную станцию посредством создания дополнительных объектов дорожного сервиса с целью привлечения большего объема автотранспорта.

Установление в отношении рассматриваемых земель правового режима территориальной зоны «Зона отдыха» (РЗ-2) лишает ООО «Управление АЗС» возможности расширения принадлежащей ему автозаправочную площадки без предварительного изменения Правил землепользования и застройки.

ООО «Управление АЗС» просит пересмотреть целесообразность установления территориальной зоны «Зона отдыха» (РЗ-2) применительно к рассматриваемым землям, в том числе, с учетом того фактора, что правовой режим данной зоны резко контрастирует с расположенным в непосредственной близости объектом — автозаправочной станцией, а установление территориальной зоны «Зона транспортной инфраструктуры» (ПЗ-5) будет отвечать интересам более эффективного использования данной территории с учетом планов ООО «Управление АЗС» по расширению рассматриваемой автозаправочной площадки.

5) С результатами публичных слушаний (протоколы, заключение) можно ознакомиться на официальном сайте Писаревского муниципального образования по адресу:  https://писаревское.рф/в сети «Интернет», в газете «Писаревский вестник» и в администрации Писаревского муниципального образования по адресу: Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение Государственной селекционной станции, ул.Мичурина,36.
 VIII.
Выводы и рекомендации:
1. В ходе проведения публичных слушаний поступило предложения:
1.1. Внес предложение - внести в границы населенного пункта п. отделения №4 Государственной селекционной станции: мастерскую пчеловода и земельный участок расположенные по адресу 60м на север от здания метеостанции в восточной стороне от пос. 4 отделение Государственной селекционной станции:
Фактическое использование земельного участка соответствует его разрешенного использованию и присвоенной категории земель (земли сельскохозяйственного назначения).

Включение указанного земельного участка в границы населенного пункта будет противоречить Доктрине продовольственной безопасности РФ, утвержденной Указом Президента РФ от 21.01.2020 № 20, согласно которой органы государственной власти и местного самоуправления обязаны принимать меры по предотвращению выбытия земель сельскохозяйственного назначения.  В отношении указанного земельного участка отсутствуют доказательства обоснованности отнесения данного земельного участка к землям населенных пунктов. 
1.2. В письменной форме поступило заявление от Беломестных Арины Равильевны

проживающей по адресу Иркутская область, Тулунский район, п. 4-е отделение ГСС, ул. Тепличная, 17, 

В рамках проведения публичных слушаниях по проекту внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования направляю следующее предложение:

Прошу предусмотреть относительно территории, расположенной в районе д. Булюшкина (схема прилагается), функциональную и соответствующую территориальную зону для размещение следующих объектов:

- рыбная ферма;

- гостевые дома для целей агротуризма.

1.3. Поступило предложение в форме электронного документа в адрес организатора публичных слушаний ООО «Управление АЗС» установить в Правилах землепользования и застройки Писаревского муниципального образования применительно к землям, непосредственно прилегающим (смежным) к земельному участку с кадастровым номером 38:15:1502023:121, территориальную зону «Зона транспортной инфраструктуры»

(ПЗ-5), градостроительный регламент которой предусматривает вид разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса» (код 4.9.1) в качестве основного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
 Процедура публичных слушаний по рассмотрению Проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области соблюдена и соответствует требованиям действующего законодательства Российской Федерации, в связи с чем, публичные слушания по Проекту изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования считать состоявшимися.

2. Рекомендовать главе Писаревского сельского поселения направить проект внесения изменений в правила землепользования и застройки Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области в Думу Писаревского сельского поселения на рассмотрение и утверждение.

3. Настоящее заключение подлежит опубликованию, в газете «Писаревский вестник» и размещению на официальном сайте Писаревского муниципального образования Тулунского района Иркутской области по адресу: https://писаревское.рф/    в
 сети «Интернет».
Председатель комиссии:

глава Писаревского 
муниципального образования   __________________       И.Г. Гильдебрант
Секретарь комиссии:                                                     

ведущий специалист 
администрации                     __________________   Савостьянова О.В. 

